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COMUNE DI LIVORNO
SETTORE CONTRATTI PROVVEDITORATO ECONOMATO PATRIMONIO DEMANIO
Il Responsabile dell’Ufficio Contratti
certifica

che in data 19 dicembre 2018 ¢ stata sottoscritta tra il Comune di Livorno ¢ la ESSELUNGA
S.P.A., la convenzione rep. n. 60330, in corso di registrazione, relativa alla disciplina ed
all'attuazione dell'intervento di edilizia residenziale sociale privata in locazione a canone
sostenibile, da eseguirsi in attuazione della L. 09.12.1998 n. 431, del Decreto 30.12.2002 del
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle
Finanze ¢ della deliberazione della Giunta Regionale Toscana n. 708 del 25.08.2014 | sul
complesso immobiliare sito nel Comune di Livorno, all'incrocio tra viale Petrarca e via Ferraris,
in attuazione del Piano di Recupero ad iniziativa privata “Area ex Fiat”, contratto del seguente
tenore:
“Premesso che
A. con manifestazione di interesse di Esselunga del 10 aprile 2015 inviata al Comune di Livorno
¢ stata proposta la “...disponibilita ad adibire a social housing con affitto calmierato e possibilita
di riscatto di un complesso immobiliare di 18 appartamenti in costruzione su tre livelli ubicati
all’angolo tra Viale Petrarca ¢ Via Ferraris™;
B. ai sensi della Decisione di Giunta n.104 del 24 marzo 2017, che tratta la definizione delle
problematiche multidisciplinari oggetto di esame e di definizione futura, al punto b) figura: “...il
social housing relativo a 18 appartamenti, alloggi da mettere a disposizione per assegnazione in
locazione a canone concordato, previo specifico bando pubblico™;
C. nella Delibera di C.C. n. 110 del 9 maggio 2017 avente per oggetto [’adozione del Piano di
Recupero, viene richiamata la decisione della G.C. di cui al punto precedente;
D. ai sensi della Decisione di Giunta Comunale n.333 del 09/11/2017 si prescrive che si
provveda alla stipula degli accordi formali concernenti gli impegni assunti da Esselunga Spa
come da nota del 30 ottobre 2017, acquisita al protocollo comunale n®132891 del 02/11/2017,
E. lo schema del presente atto, predisposto ai sensi della disciplina vigente in materia di edilizia
convenzionata, unitamente ai relativi allegati, ¢ stato approvato con deliberazione di G.C. n. 654
del 26.09.2018.
Tutto quanto sopra premesso, tra le suddette Parti

si conviene e si stipula quanto segue

ART. | - PREMESSE ED ALLEGATI
1.1 Le premesse e gli allegati formano parte integrante del presente atto.

ART. 2 — OGGETTO DELLA CONVENZIONE

2.1 L'Operatore, al fine di dare attuazione al Piano di Recupero in premessa richiamato, si
impegna a destinare i 18 appartamenti in premessa ad “alloggio sociale” ai sensi dell’art. 1,
commi 2 e 3, del D.M. 22 aprile 2008 pubblicato nella G.U. n. 146 del 24 giugno 2008 recante
“Definizione di alloggio sociale ai fini dell'esenzione dall'obbligo di notifica degli aiuti di Stato,
ai sensi degli articoli 87 e 88 del Trattato istitutivo della Comunita europea”, trattandosi di unita
immobiliari adibite all’'uso residenziale che svolgono la funzione di interesse generale, nella
salvaguardia della coesione sociale, di ridurre il disagio abitativo in particolare di giovani CM’::Q*
individui e nuclei familiari svantaggiati, che non sono in grado di accedere alla locazi di i
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alloggi nel libero mercato.

ART. 3 - EDILIZIA SOCIALE IN LOCAZIONE A CANONE CONVENZIONATO
3.1 I’Operatore si impegna nei confronti del Comune di Livorno a destinare gli alloggi realizzati
nell’intervento alla locazione per i successivi 15 (quindici) anni a decorrere dalla data di stipula
del presente atto, al canone determinato secondo le modalita di seguito indicate.
3.2 Tali alloggi verranno destinati a soggetti in possesso dei requisiti di seguito indicati:
a) cittadinanza italiana o di uno stato aderente all’Unione Europea o di altro Stato, qualora il
diritto di assegnazione sia riconosciuto in condizioni di reciprocita a trattati internazionali, ovvero
lo straniero sia titolare di carta di soggiorno o in possesso di permesso di soggiorno;
b) residenza o svolgimento di attivita lavorativa nell’ambito territoriale del Comune di Livorno da
almeno 5 (cinque) anni per il periodo immediatamente precedente alla data di presentazione della
domanda;
¢) reddito complessivo del nucleo familiare e/o del singolo assegnatario risultante dall’ultima
dichiarazione rientrante entro i valori di seguito indicati:
- valore ISEE (Indicatore Situazione Economica Equivalente) compreso tra I'importo di euro
13.000,00 (tredicimilavirgolazero) e I’'importo di euro 35.000.00 (trentacinquemilavirgolazero);
d) non essere titolare il dichiarante, o il coniuge non legalmente separato e/o il convivente, del
diritto di proprieta o di altri diritti reali di godimento su alloggio adeguato alle esigenze del
nucleo familiare sul territorio della Provincia di Livorno (& fatto salvo il caso in cui la vendita
dell’alloggio posseduto sia perfezionata prima della sottoscrizione del contratto di locazione);
e) assenza di precedente assegnazione in proprieta in regime di cdilizia convenzionata c/o
rcalizzato con contributo pubblico o finanziamento agevolato in qualunque forma concesso dallo
Stato, Regione o altro ente pubblico ad un componente del nucleo familiare, di alloggio adeguato
alle esigenze del nucleo familiare:
{) non costituisce motivo di esclusione:

i. l'assegnazione di alloggio di Edilizia Residenziale Pubblica, a condizione che la stessa sia
formalmente risolta al momento della stipula del contratto di locazione ¢ a condizione
altresi che l'assegnatario sia in regola col pagamento del canone e non sia incorso in
alcuna sanzione prevista dalle norme e da ogni altra disposizione di settore;

ii. l'acquisto o l'assegnazione in proprieta o con patto di futura vendita di alloggio che sia
stato espropriato o sia stato dichiarato inagibile dalle autorita competenti o perito senza
dar luogo a risarcimento del danno;

iii. l'aver fruito del contributo per il sostegno all'accesso alle abitazioni in locazione di cui
all'art.11 della Legge n.431/1998;

¢) non essere stato sfrattato da alloggi di ERP per morosita negli ultimi 5 anni;
h) non aver occupato abusivamente alloggi di ERP negli ultimi 5 anni.

ART. 4 - CANONE DI LOCAZIONE ALLOGGI A CANONE CONVENZIONATO
4.1 Tl canone annuo di locazione massimo di ciascuna unita immobiliare e delle relative
pertinenze non pud essere superiore a quello derivante dai valori risultanti dall’Accordo
Territoriale del Comune di Livorno stipulato in data 14 marzo 2007 - Prot. gen. 26339 del
02.04.2007 come modificato in data 16.11.2011.
Durante la vigenza del contratto di locazione, il canone annuo sara soggetto a revisione annuale
nella misura (se positiva) del 75% dell’indice ISTAT FOL
4.2 Si da atto che i 18 appartamenti in questione sono classificati di Tipo A e ubicati nella zona
Semicentro — Nord/Est ed in quanto di nuova costruzione ma non ammobiliati, si conviene
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riconducibili al valore medio della fascia di oscillazione. Il limite per il calcolo del canone
mensile di questi alloggi sociali € pertanto pari ad €. 5,355 per mq.
4.3 Al fini della determinazione del canone annuo di locazione, il canone unitario (€/mq) di cui al
precedente comma sara applicato in base alla Superficie Locativa calcolata come somma di:

- I’intera superficie utile dell’unita immobiliare escluse le pertinenze;

- il 30% della superficie utile di balconi, terrazze, logge, cantine ed altri accessori simili;

- i1 50% della superficie utile delle autorimesse singole;

- il 15% della superficie scoperta di pertinenza in godimento esclusivo del conduttore;

- il 10% della superficie condominiale a verde nella misura corrispondente alla quota

millesimale dell’unitd immobiliare.
Si accettata una tolleranza di +- 5% sul calcolo delle superfici.
4.4 Ai sensi della Deliberazione di Giunta Comunale n.654 del 26 settembre 2018, come
successivamente modificata con Deliberazione di Giunta Comunale n.941 del 12 dicembre 2018,
il canone di locazione come sopra determinato ¢ ridotto ad €.4,92 per mq.
4.5 Ogni alloggio dovra essere dotato del relativo posto-auto, che dovra essere locato unitamente
all’alloggio di competenza con vincolo di pertinenzialita, non potendo essere oggetto di locazione
separatamente dall’alloggio stesso.
4.6 Alla stipula del contratto di locazione il conduttore dovra versare un deposito cauzionale di
almeno 3 (tre) mensilita a garanzia del rispetto degli obblighi previsti nel contratto di locazione.
4.7 Al canone come sopra determinato dovranno cssere aggiunte gli oneri accessori e I'IVA e/o
I’imposta di registro laddove applicabili.
4.8 La durata dei contratti di locazione ¢ pari a anni 3+2 (tre + due). Dopo i primi tre anni il
contratto sara prorogato per altri 2 (due) anni, a meno che I’inquilino, per gravi motivi, non
provveda ad inviare la disdetta entro 6 mesi prima della scadenza del terzo anno, con successive
proroghe di 3 anni e 2 anni.
4.9 In caso di morosita del conduttore superiore a 3 (tre) mensilita si avra I'immediata risoluzione
del contratto di locazione. In caso di mancato rilascio dell’alloggio da parte del conduttore sara da
questo dovuta al locatore la relativa indennita di occupazione.
ART. 5 - MASSIMO PREZZO DI CESSIONE
5.1 Decorsi 15 (quindici) anni dalla stipula del presente atto, cio¢ al termine della durata del
vincolo locativo, gli alloggi potranno essere assegnati in proprieta esclusivamente quale “prima
casa” a un prezzo di cessione convenzionato che non potra, in ogni caso, essere superiore a
€1.500 (millecinquecento/00) al metro quadrato di superficie convenzionale calcolata secondo il
D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138 Allegato C, oltre rivalutazione annua pari all’indice ISTAT a far
data dalla firma della presente Convenzione, con diritto di prelazione da parte dei conduttori degli
alloggi. Si accettata una tolleranza di +- 5% sul calcolo delle superfici.
ART. 6 — DISPOSIZIONI GENERALI

6.1 Ogni contratto di locazione dovra contenere un espresso riferimento agli obblighi
convenzionali assunti con il presente atto.
6.2 E’ vietata la cessione del contratto da parte dell'assegnatario, salvo ricorrano gravi motivi a
questo non imputabili. In tal caso, il subentro sara possibile solo da parte di terzi che posseggano i
requisiti previsti dalla presente Convenzione e salvo espressa autorizzazione da parte
dell’Operatore. .
6.3 L’individuazione degli assegnatari degli alloggi in locazione di cui alla presente Con@’ﬁ&é )
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in possesso dei requisiti descritti agli articoli che precedono, sara svolta dall’Operatore, previa
adeguata pubblicita dell’intervento, dei suoi contenuti, dei beni offerti in locazione, dei canoni di
locazione, della necessita del possesso dei requisiti, e successivamente comunicata al Comune di
Livorno, entro 60 giorni dall’avvenuta individuazione, ad eccezione della prima selezione che
verra fatta tramite specifico bando pubblico nelle tempistiche concordate tra Comune e
I’Operatore e comunque entro 60 giorni dalla firma della presente convenzione.
6.4 Le Parti danno atto che |'Operatore, al fine della gestione sociale degli alloggi di cui al
presente atto (ivi inclusa l'individuazione dei locatari), avra la facolta di avvalersi di un soggetto
(Gestore Sociale) dallo stesso individuato ed il cui nominativo sara comunicato al Comune. Il
Gestore Sociale sara tenuto al rispetto di tutte le previsioni di cui al presente atto e delle
disposizioni vigenti in materia.
6.5 Copia del contratto di locazione, dovra essere inviata al Comune di Livorno, tramite PEC
all’indirizzo comune.livorno@postacert.toscana.it , entro 60 (sessanta) giorni dalla sua
sottoscrizione, unitamente a copia dell’autocertificazione fornita dal conduttore in sede di verifica
dei requisiti convenzionali. Tale contratto si intendera integralmente accettato dal Comune — ivi
compresa la verifica dei requisiti - tramite la formula del “silenzio assenso” - in caso di mancato
riscontro da parte del Comune all’Operatore all’indirizzo PEC
esselungadirczionesviluppo@legalmail.it, entro 30 (trenta) giorni dalla ricezione della
documentazione da parte del Comune.
6.6 Allo scadere del termine previsto dall'art. 9 della presente Convenzione, gli immobili non
saranno piu vincolati ai patti e alle condizioni contenuti nella presente Convenzione, ad eccezione
del prezzo massimo di cessione di cui al precedente art.5 e nelle norme da questa richiamate e le
singole unita abitative e le loro pertinenze potranno essere locate a prezzi di libero mercato.
6.7 Per tutto quanto non espressamente disciplinato nel presente atto, si applicano le vigenti
disposizioni con particolare riferimento a quelle in materia di edilizia privata sociale.
ART. 7 - RISPETTO DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI
7.1 Ai sensi dell’ultimo comma dell’art. 18 del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 ogni pattuizione
stipulata in violazione dei canoni di locazione stabiliti dalla presente Convenzione ¢ nulla per la
parte eccedente.
7.2 1l Comune di Livorno si riserva in ogni caso la facolta di procedere alla verifica del rispetto
delle pattuizioni convenzionali relative ai canoni di locazione.
ART. 8 —~ IMPOSTE E AGEVOLAZIONI
8.1 Al fini dell'applicazione di eventuali agevolazioni fiscali e tributarie previste dalla normativa,
si da atto che i 18 appartamenti oggetto di convenzione sono destinati ad “alloggio sociale” ai
sensi dell’art. 1, commi 2 e 3, del D.M. 22 aprile 2008 pubblicato nella G.U. n. 146 del 24 giugno
2008 ed ai sensi della Deliberazione di Giunta Regionale n.708 del 25 agosto 2014.
ART. 9 - DURATA DELLA CONVENZIONE E TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI
9.1 La validita della presente Convenzione ¢ di 15 (quindici) anni dalla stipula del presente atto.
ARTICOLO 10 - TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI
10.1 L’Operatore si obbliga a trasferire tutti gli obblighi derivanti dal presente atto, ai propri
successori, aventi causa a qualsiasi titolo o acquirenti dell’intero complesso immobiliare o di
porzioni dello stesso, tra cui anche fondi immobiliari aderenti al Sistema Integrato di Fondi e
partecipati dal Fondo Investimenti per I’ Abitare coerentemente alla linee di intervento individuate
dal Piano nazionale di edilizia abitativa ai sensi art. 11 del DL 112/08, del DPCM 16/7/2009 e del
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DPCM 10/7/2012 (pubblicato nella Gazz. Uff. il 19/2/2013).
ARTICOLO 11 - SPESE IMPOSTE E TASSE
11.1 Tutte le spese del presente atto e sue consequenziali, nessuna esclusa né eccettuata, sono a
carico dell’Operatore che accetta di sostenerle.
11.2 L’Operatore richiede I'applicazione del regime fiscale di cui all'art. 32 del D.P.R. n. 601/73
(cosi come confermato dalla Circolare dell’Agenzia delle Entrate del 21 febbraio 2014 n. 2/E)
nonché di ogni altro beneficio fiscale previsto dalla legge.
ARTICOLO 12 - DOMICILIO
12.1 Ai fini della presente convenzione, le parti eleggono speciale domicilio presso le rispettive
sedi.
ARTICOLO 13 - FORO
[l Foro territorialmente competente a decidere in ordine a qualsiasi controversia da attribuire alla
giurisdizione ordinaria, che dovesse sorgere in merito al presente atto, sara esclusivamente quello
di Livorno.
Per le controversie da attribuire alla giurisdizione amministrativa, sara esclusivamente
competente il T.A.R. della Toscana.
ARTICOLO 14 - TRATTAMENTO DATI PERSONALI
Il Comune di Livorno si impegna a trattare i dati personali contenuti nella presente convenzione
secondo lc disposizioni normative vigenti in materia di tutela della riservatezza.
A tal fine ¢ stata consegnata ed ¢ conservata agli atti del fascicolo l'informativa relativa al
trattamento dei dati conferiti.”

I1 presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi.

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge.

Livorno, 20 dicembre 2018
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